‘Lonsorcio de Imoveis

Um Lance de Risco

Roberto Capuano: “‘consércio é
desnecessario’’
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Romeu Chap Chap: “realidade hoje
é outra’’

Na temporada de debates sobre o melbor caminbo
TUMO 0 1mOVel, 0 consorcio volta a ser proposto, passados
mais de vinte anos da primeira experiéncia,

ma op¢ao viavel para a aquisicao

de moradia ou um sistema fada-

do ao fracasso? A resposta s vai

poder ser conhedda com a im-

plantagdo do consorcio de imo-
vets, uma nova modalidade de adquirir
imoveis baseada na experiéncia bem-suce-
dida dos automéveis € motos e, mais recen-
temente, videocassete. O tema veio i tona
¢m meio as sugestoes da comissio de repre-
sentantes do setor imobilidrio constituida
pelo ministro da Habitagio, Urbanismo ¢
Meio Ambiente, Prisco Viana, em novem-
bro passado.

O consorcio ficou de fora do pacote da
casa propria, como foi chamado o conjun-
to de medidas oficialmente anunciadas para
agilizar as operagoes de financiamento ha-
bitacional para a classe média, mas nio es-
ta descartado. Previsdes mais otimistas fa-
lam na implantacio do sistema‘ainda nes-
te semestre, apesar das criticas desferidas por
alguns segmentos do mercado imobiliirio.

Como funcionaria

De acordo com a proposta da comissio,
0 consorcio de imévers funcionaria com um
grupo de 200 pessoas ¢ 0 pagamento das
prestacoes seria feito ao longo de cem me-

ses, com apenas duas cartas de crédito dis-

tribuidas por més: uma por sorteio e outra
por lance. Com a carta de crédito, o consor-
cado escolheria o imével de sua preferén-
c1a no proprio mercado, novo, usado ou atra-
vés da autoconstrugio. O governo fixaria um
valor minimo para funcionamento do con-
sorcio. Em mar.Lt grupo, o limite de aquisi-
¢ao do imével seria 50% superior a esse mi-
Nimo, ou seja, num grupo que estpulasse
Cz$ 2 milhdes como valor inicial, os consor-
clados poderiam adquirir iméveis até Cz$
3 milhoes. A prestacao inicial resultaria da
divisdo entre o valor do consorcio € o niime-
ro de meses para o funcionamento, mais
uma taxa de 10% de administragio para as
empresas de consorcios.

A oposigio ao consorcio se alimenta de
um ponto bisico, a forma de reajuste da
prestacao, baseada na variacio mensal do in-
dice nacional do custo da construcio, cuja
performance tem sido superior 4 da OTN.
'S¢ os mutudrios do Sistema Financeiro da
Habitagao tém dificuldades em época de
crise, mesmo estando protegidos pela equi-
valéncia salarial, € facil imaginar o que ird
acontecer com um consorctado, com essa
formula de reajuste’’, considera Luis Chor.
presidente do Sindicato da Indastria da
Construgio Civil do Rio de Janeiro.

Os principais defensores da medida, as
empresas assocladas a Associacio Brasileira

de Administradores de Consércio (Abac),
argumentam que o consorcio nao incluiri
COITeCao monetira, Como 0s CONLratos vin-
culados ao SFH, além de representar a mé-
dio ¢ longo prazo a reativagio do préprio
mercado tmobilidrio e da construcio civil.
Uma outra vantagem apontada diz respei-
to a dispensa da exigéncia de poupanga pré-
via para os candidatos ao consorcio. “Tra-
ta-se de um sistema de comercializacao de
bens ndo inflacionirio, pois trabalha com
injegdo de recursos mensalmente ocupados
pelos consorciados™, afirma Egydio Airton
Madolo, presidente da Abac.

Experiéncia anterior

Segundo estimativa de Médolo, das 400
CMpresas que operam com consorcio no
Brasil, apenas 30% se habilitariam ao ramo
de iméveis, devido a exigéncia de capital ser
maior do que nos consércios comuns. O
know-how ndo seria problema, visto que a
expernéncia pioneira data de 64, quando o
consorcio for implantado no interior de Sio
Paulo, funcionando até 71, quando foi re-
vogada pelo decreto-lei 70951. O presidente
da Abac desconfiada “cassacio” do consér-
cio, pelo fato de concorrer diretamente com
0 BNH, na capracio de clientela nas faixas
de alta e média renda.

O Secovi tentou reabilitar o consércio de
imoveis em 84, quando chegou a encami-
nhar um estudo de viabilidade a0 extinto
BNH. “Acontece que, na época, existia um
estoque de quase 200 mil unidades sem
comprador”’, relembra Romeu Chap Chap,
presidente da entidade i época. Com a si-
tuagdo em termos de oferta de imdveis com-
pletamente invertida, o atual presidente do
Secovi, Miguel Sérgio Mauad, prefere apos-
tar no financiamento direto a producio.

Ate recentemente um defensor intransi-
gente de novas opgoes, como o proprio con-
sorcio de iméveis, para a aquisicao de imé-
ves usados, o presidente gn Conselho Re-
gional de Corretores de Iméveis, Roberto
Capuano, considera que a caderneta habi-
tacional compreende em sua sistematica o
crédito direto ao comprador, a idéia central
do consércio. “Com a efetiva aplicaciao da
caderneta habitacional, o consorcio € des-
necessario’’, afirma. Pela regulamentacio
em vigor, a caderneta funcionaria, ao fim
de 36 meses de depésito pelo poupador, co-
mo uma carta de crédito, “'sem sorteio’’. Ha
ainda o temor, por parte dos construtores,
que as empresas de consércio monopolizem
o mercado numa faixa estreita, embora es-

tratégica, de compradores,
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